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Beratungsfolge
Datum Gremium TOP-Nr.

22.01.2019  Ausschuss fur Stadtplanung, Verkehr und Wohnungsfragen

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss beschliefit:

1. Fir das Gebiet suidlich der Donau im Bereich des West- und Olhafen ist das Verfahren
zur Anderung des Flachennutzungsplanes einschlieRlich seiner Bestandteile (Ver- und
Entsorgungsplan, Landschaftsplan) gemaf § 2 Abs. 1 und § 1 Abs. 8 BauGB
einzuleiten. Der rdumliche Geltungsbereich der Anderung ergibt sich aus beiliegendem
Lageplan vom 22.01.2019, der Bestandteil dieses Beschlusses ist.

2. Die im Bericht dargestellten allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung sowie der
beiliegende Vorentwurf zur Anderung des Flachennutzungsplanes vom 22.01.2019,
der Bestandteil dieses Beschlusses ist, werden beschlossen.

3. Die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung sind im Rahmen einer 6ffentlichen
Informationsveranstaltung darzulegen. Die Darlegungsunterlagen sind auf3erdem eine
Woche vor und eine Woche nach der Informationsveranstaltung zur allgemeinen
Einsichtnahme bereitzuhalten. Wahrend dieser Frist ist Gelegenheit zur Erorterung und
zur miindlichen oder schriftlichen AuRerung zu geben.

4. Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB an der Planung
ist ortstblich, d.h. im Amtsblatt der__Stadt Regensburg, bekannt zu machen. Aulerdem
soll in der ortlichen Presse auf die Offentlichkeitsbeteiligung hingewiesen werden.

28.02.2019
12




Sachverhalt:
1. Anlass der Flachennutzungsplananderung

Der Stadtbezirk Ostenviertel grenzt unmittelbar an das Regensburger Altstadtensemble und
ist gepragt durch eine Vielzahl verschiedener Nutzungen. Vor allem der Hafen mit den dort
zahlreichen hafentypischen Gewerbeansiedlungen pragt den Stadtbezirk. Durch die
anheltende Zunahme der Bevolkerungszahlen in Regensburg wird verstarkt neuer
Wohnraum in der Stadt benétigt. Mit der Umwandlung des ehemaligen Schlachthofs und der
ehemaligen Zuckerfabrik in Wohnquartiere hat die Stadt dieser Entwicklung bereits
Rechnung getragen.

Dadurch entwickelt sich das Ostenviertel zu einer urbanen Wohnlage. Im gleichen Zeitraum
nimmt auch die Bedeutung des Regensburger Hafens zu. Die positive wirtschaftliche
Entwicklung in Mittel- und Osteuropa sowie die fortschreitenden Auswirkungen der
Globalisierung liegen dieser Entwicklung zugrunde. Die Wohnnutzungen und der
Hafenbetrieb sowie gewerbliche Nutzungen nehmen im Plangebiet zu und riicken
wechselwirkend aneinander heran. Dadurch sind zukiinftig Konflikte zu erwarten, sofern
nicht eine ordnende Steuerung durch Bauleitplanung erfolgt, wie es vorliegend vorgesehen
ist. FUr eine alle Belange abwagende Entwicklung wird — insbesondere auch im Hinblick auf
den Schallschutz und den Schutz der Donauauen — ein Bebauungsplan notwendig. Mit der
Aufstellung eines Bebauungsplanes fir den West- und Olhafen sollen bisherige
Gewerbegebietsflachen als Sondergebietsflachen festgesetzt werden. Ebenso ist
beabsichtigt, die landwirtschaftlich genutzten Flachen siidlich der Donau als
naturschutzfachliche und artenschutzrechtliche Ausgleichsflachen zu nutzen. Zusatzlich
sollen die Flachen fur Bahnanlagen und die Verkehrsflachen an die bestehenden und
zukunftigen Erfordernisse angepasst werden. Da die aktuelle Darstellung des
Flachennutzungsplanes eine Entwicklung dieser Planungsziele nicht ermoglicht, soll der
Flachennutzungsplan entsprechend geandert werden.

2. Bestandssituation

Der rechtsgultige Flachennutzungsplan sieht zwar bereits Sondergebietsflachen fur eine
Hafennutzung vor, allerdings nicht im notwendigen Umfang. Bereits heute haben sich einige
"hafentypische" Nutzungen auch abseits des Hafenbeckens angesiedelt. Ebenso
entsprechen die dargestellten Flachen fur Bahnanlagen in Teilen nicht dem Bestand bzw.
den beabsichtigten Entwicklungen. Im Bereich der als Flachen fur die Landwirtschaft
dargestellten Grundstlicke befinden sich teilweise bereits Ausgleichsflachen.

3. Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Durch die geplante Anderung des Flachennutzungsplanes soll die planungsrechtliche
Grundlage fiir die Aufstellung eines Bebauungsplanes zur Weiterentwicklung und dauerhafte
Sicherung von Nutzungen im Gebiet geschaffen werden. Eine geordnete bauliche und
raumliche Entwicklung von in Konflikt miteinander und zueinander stehenden oder zuklinftig
geratenden Wohnnutzungen und Hafenbetrieben soll mit Hilfe der vorliegenden
Bauleitplanung gewahrleistet werden. Es soll eine weitestgehende Entflechtung der diversen
Nutzungen erreicht werden. Das Ziel ist hierbei die Schaffung von gesunden Wohn- und
Arbeitsverhaltnissen bei gleichzeitiger Sicherung des Hafenbetriebes bzw. sonstiger
Gewerbebetriebe sowie die Gewahrleistung des Hafens flr die Zukunft einschliel3lich der
Sicherung von Entwicklungsméglichkeiten im Regensburger Westhafen und Olhafen.

Anlagen:

Lageplan )
Vorentwurf zur 73. Anderung des Flachennutzungsplanes
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